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UuvoD

Izmjene 1 dopune su izradene temeljem ugovora broj 2/28 — 2006., koji su sklopili Op¢ina Sveta
Nedelja kao narucitelj 1 Urbanisticki zavod grada Zagreba d.o.o. kao izradivac.

Plan je bio donesen 2002. godine'. U meduvremenu je Prostorni plan uredenja opéine Sveta
Nedelja dva puta mijenjan te su se stekli uvjeti za uskladenje UPU-a sa tim planom.

Izmjene 1 dopune su predvidene Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru op¢ine Sveta
Nedelja®.

S obzirom na to da se Prostornim planom mijenja granica obuhvata ovog UPU-a, prometna
mreza 1 namjena pojedinih dijelova prostora, elaborat je izraden kao integralna izmjena svih
grafiCkih prikaza i tekstualnog dijela plana.

Za kartografske prikaze koristena je kao podloga katastarska karta u digitalnom obliku.

Planom je odreden koncept prostornog razvoja i uredenja zone, nacin razgranicenja pojedinih
namjena, osnovni prometni i infrastrukturni koridori te uvjeti koriStenje povrSina i nacini
gradnje.

Plan je osnova izdavanja lokacijskih dozvola svih buduc¢ih zahvata u ovom prostoru.

1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podrucja radne zone Sveta Nedelja u prostoru grada

Ovaj prostor obuhvaca sjeverni, nizinski dio naselja Sveta Nedelja.

Iako je smjeStena na zapadnom rubu podrucja grada ova je zona znac¢ajem i odnosom prema dva
geografski razlicita dijela brdskom i nizinskom uistinu u sredistu zbivanja.

U odnosu na $iri prostor ona je dio konurbacijskog podrucja gradova Zagreb, Sveta Nedelja 1
Samobor. Ima dobru povezanost s autocestom Zagreb—Ljubljana (D-4) i neposrednu vezu na Ul.
Franje Tudmana (Betonska cesta D-309). Priprema se gradnja nove ceste uz koridor zeljeznicke
pruge i same pruge. Pruga prolazi izmedu dva dijela radne zone i uz nju ¢e imati i stajaliSta. To
sve govori o velikim komparativnim prednostima zone za gradnju raznovrsnih gospodarskih
sadrzaja.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Urbanisticki plan uredenja radne zone Sveta Nedelja sastoji se od dva dijela:

- sjeverni obuhvaca podru¢je omedeno juznom granicom nadvoznjaka preko autoceste Zagreb
Bregana, na cesti Domaslovec — Strmec (Z-3060), granicom izmedu zone radnih objekata i
poslovne zone za koju je donesen DPU, te granicom zone sjeverno od zeljeznicke pruge
Zagreb — Bregana.

- juzni dio obuhvaca podrucje omedeno : na istoku rubom zone nove ceste; na jugu sjevernom
regulacijskom linijom Ulice F. Tudmana (D-309); na zapadu istocnom  granicom  potoka
Rakovica.

Povrsina obuhvata Urbanistickog plana uredenja je 68,77 ha.

Opée karakteristike podrucja

Podrucje obuhvata karakterizira blizina do sredista naselja Sveta Nedelja.
Osnovno obiljezje izgradnje ovog prostora je linearni razvoj u juznoj zoni duz Ul. F. Tudmana i
Obrtnicke ulice.

! Glasnik Zagrebacke zupanije 19/2002.
% Glasnik Opéine Sveta Nedjelja 2/2005.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba 2007. godina 1
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Najvec¢i dio prostora u obuhvatu plana je neizgraden.
Teren je generalno ravan. Kota terena krece se od 130,00 m n.m. na istoku do kote 131,4 m n.m.
na zapadnoj granici

GeoloSko-geomehanicki podaci

Od geomehanickih istraznih radova uzeta je u obzir buSotina koja je izvedena kao dio istraznih
radova za nadvoZnjak autoceste Zagreb - Ljubljana (IGH — Zagreb) i oni za Poslovnu zonu
sjeverno od pruge.

Prema podacima (IGH) dobivenim buSenjem slijedi da se materijali iz sastava tla na tom
podru¢ju mogu podijeliti u tri glavne grupe; krovine, $ljunci, koji ujedno predstavljaju i glavni
vodonosni sloj, te podina Sljuncanog sloja, koja je pretezito glinovito-laporovitog sastava.

Krovinski sloj, ¢ija debljina varira od 1,20 do 2,50 m sastoji se od humusa s nesto $ljunka, gline
1 prasine.

Ti se materijali izmjenjuju mjestimi¢no s glinovitim i1 praSinastim materijalima. Odlikuje se
neujednacenim sastavom, a za temeljenje je nepogodan.

Glavni Sljuncani sloj, se pretezito sastoji od praSinastih i pjeskovitih Sljunaka. Idu¢i dalje u
dubinu prelaze u krupnije Sljunke, bez praSinaste i pjeskovite komponente. Sloj Sljunka je
kontinuiran, s manjim varijacijama po dubini.

Zavrsni, podinski sloj sastoji se od glinovitih lapora. Prema raspolozivim podacima nosivost
terena je slaba. Dozvoljeno opterecenje po jedinici povrSine podrucja je veoma nisko. Buduéi da
¢e se za vecCe gradevine provesti posebna geomehanicka istrazivanja, ovdje je dan samo
orijentacioni podatak, da je dozvoljeno optereéenje od samo 1,5 kp/cm”. Niskom dozvoljenom
opterecenju pridonosi uglavnom visok nivo podzemne vode.

Prema podacima terenskih istraznih radova iz 2005. godine® kada je sjeverno od pruge izvedeno
15 sondaznih buSotina do 10,0 m, podaci su sljedeci:

Od povrsine terena pa do dubine od cca 0,20 m do 0,50 m je sloj humaniziranog nasipa.

Ispod povrsinskog sloja do dubine u granicama od 2,0 do 4,50 m pruzaju se gline srednje do
visoke plasti¢nosti (CI/CH) tesSko gnjecivog konzistentnog stanja i raznih nijansa smede boje.
Ispod gornjih slojeva pa do dubine u granicama 4,00 m do 6,00 m pruzaju se slojevi glina visoke
plasti¢nosti (CH) lako gnjecive konzistencije pretezno nijanse sivoplave boje.

Do maksimalne dubine busenja od 10 m pruza se sloj dobro graduiranog Sljunka (GW) srednje
zbijen broj udaraca N = 15-25 te sivoplave boje. Na prijelazu iz gornjih koherentnih slojeva u
spomenuti sloj Sljunka pojavljuju se prelazni slojevi pijeska ili pak pjeskovito praSinastih
zaglinjenih mjesavina.

Dubina plitkog nacina temeljenja, s obzirom na razinu podzemne vode, mogla bi se usvojiti u
granicama Df = 2,00-3,00 m. Pli¢e dubine temeljenja mogle bi do¢i u obzir samo ako se buduca
kota terena izdigne za cca 1,00-1,50 m od sadasnjeg, a €iju bi se razloznost izdizanja moglo
pronaci u potrebi za viSom kotom komunikacijskih putova i platoa. Pri tako pli¢im dubinama
temeljenja moglo bi se u ponasanju temeljne konstrukcije (veliina slijeganja) iskoristiti bitna
karakteristika ustanovljenog tla, a to je da su pli¢i slojevi do dubine u granicama 2,50-4,00 m
mjereno od povrSine terena boljih deformabilnih karakteristika nego dublji slojevi koji se pruzaju
ispod gore spomenutih slojeva a do dubine u granicama 4,00-7,00 m. Dublje slojeve moglo bi se
koristiti kod raznih varijanti dubokog temeljenja na pilotima i to u slucajevima velikih i
koncentriranih tereta ili pak velikog plosSnog optere¢enja. U slucaju da se pokaZze potreba za
dubokim temeljenjem tada bi se moralo pristupiti dodatnim istraznim radovima na vecim
dubinama u granicama.

3 Geotehnicki elaborat (GT-04-12-2005)
Objekti Logistickog centra k.o. Strmec Samoborski, Sveta Nedelja, Geoexpert d.o.0. Zagreb, prosinac 2005.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba 2007. godina 2
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Ranijim mjerenjem nivoa podzemne vode na mjernim mjestima u neposrednoj okolini podrucja
utvrdeno je da se nivo podzemne vode kre¢e izmedu 126,00 m n.m. minimalno i 129,47 m n.m.
(1982. g.) koji je maksimalni nivo podzemne vode.

Od 1988. g. najvisa zabiljeZena razina podzemne vode je 128,61 m n.m.

Busenjima u studenom 2005. g. razina podzemne vode utvrdena je 5-5,7 m ispod razine tla.

Krovina vodonosnog horizonta je slabo propusna, pa se kao rezultat toga oborinske vode dugo
zadrzavaju na povrsini terena.

Ako se uzme u obzir da se i podzemna voda pri visokim vodostajima nalazi uz samu povrsinu
terena, slijedi da je podrucje, s obzirom na uvjete temeljenja, izrazito nepogodno.

Podaci o kretanju nivoa podzemne vode rezultat su mjerenja za potrebe vodoopskrbe. Trebalo bi
ih azurirati.

S obzirom na izneseno moze se zakljuciti da je konfiguracija terena u inzenjersko-geoloskom
smislu pogodna, bez nagiba, s relativno ujedna¢enim materijalom u slojevima ispod krovine tj. u
sloju §ljunka.

Podrucje se nalazi na granici izmedu 8 i 8,5 stupnjeva MCS skale, a prema Preliminarnoj
seizmickoj mikrorajonizaciji.

Treba spomenuti utjecaj planirane izgradnje HE ZapresSi¢ na Savi na nivo podzemne vode.
Studijom o utjecaju na okolinu HE Podsused kao jedna od mjera navedena je obaveza
odrzavanja nivoa na 0,8 - 1,3 m ispod povrSine terena.

Tlo

Prema pedologko bonitetnoj studiji* tlo na podrugju plana klasificirano je kao mineralno
mocvarno mramorizirano tlo.

Geneza ovog tla vezana je uz jako duboke glinaste slojeve dubine 150-250 cm od povrSine.
Profilna dreniranost je slaba, a prirodna nepotpuna. Tlo je malo otporno prema prekomjernom
vlazenju. Tekstura soluma (tj. do dubine cca 80-100 cm) je ilovasto glinasta. Reakcija tla u vodi
je kisela. Potencijalni kemijski sastav je srednji i tlo je srednje otporno prema susi.

Obrada tla je teSka, s vrlo jakim ograni¢enjima u smislu izbora kultura 1 to:

- zaoranice tlo je loSe,

- zatravnjake tlo je umjereno dobro,

- zavoc¢njake tlo je nepogodno,

- zavinograde tlo je nepogodno,

- zaSume tlo je dobro.

Danas se, osim kod postoje¢ih gradevnih Cestica, tlo ne obraduje, ve¢ su to travnjaci, Sikare i
Sumarci.

Vegetacija

Dominantna karakteristika postoje¢eg krajobraza su livade. Manji Sumarak nalazi se uz nasip
nekadas$njeg Samoborceka.
Okuc¢nice su razli¢itog stupnja i kvalitete ozelenjavanja. Zelenila u pojasu prometnica nema.

Klima

Klimatske karakteristike za ovo podrucje moguce je prezentirati samo poopcéeno jer se najbliza
klimatska stanica nalazi u Samoboru.

Prevladavaju¢i kontinentalno-humidni tip klime obiljeZavaju umjereno topla ljeta, te dosta
kisovite 1 hladne zime. Oborine su Ceste u svibnju, lipnju i listopadu. Ukupna koli¢ina oborina
kre¢e se od 800 do 1000 mm. Prevladavajuéi vjetrovi su na ovom podrucju iz sjeveroistocnog
smjera.

* "Pedolosko bonitetna studija regije Zagreba" — 1969. g., Zagreb — dr. ing. Pavo Kovadevié
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Postojece gradevine, sadrzajna struktura

Na duzini od oko 1,5 km 1 Sirini ovisnoj o dubini Cestice, postojece kuce su izgradene duz Ul. F.
Tudmana. Izgradnju uz ulicu uglavnom ¢ine stambene i stambeno-poslovne zgrade.

U istocnom dijelu starija je grupa zgrada izgradenih duz puta koji iz Svete Nedelje vodi prema
pruzi Samoborceka. Novije gradevine gospodarske namjene u zapadnom dijelu, smjeStene su uz
nove ulice — Industrijsku ulicu, paralelnu sa zapadnom granicom obuhvata, 1 Obrtnicku ulicu
paralelnu s Ul. F. Tudmana.

Postojecu izgradnju poslovnih gradevina u Obrtnickoj ulici karakterizira velika izgradenost
Cestica, koja ponegdje prelazi 50%, nedostatak manipulativnog prostora na Cestici te parkiranje
osobnih 1 teretnih vozila samo na ulicnom parkiraliStu.

Hale su gradene na maloj udaljenosti od meda te, osim mjestimi¢no zasadenih zivica uz
regulacijski pravac, nikakvog visokog zelenila nema.

Uz UL F. Tudmana novije su stambene i stambeno poslovne zgrade odmaknute od regulacijskog
pravca vise od 10 m, visine su P1-P1K, s relativno velikim ¢esticama na kojima su izvedeni ili je
moguce sagraditi dodatne prostore za razliCite poslovne aktivnosti. U isto€nom i sjevernom
dijelu obuhvata prostor je neizgraden. U dijelu zone "B" postoji konstrukcija za halu, koja nije
dovrSena. Za pristup do njene Cestice izdana je lokacijska dozvola.

1.1.2. Prostorno-razvojne znacajke

Znacajke bitne za razvoj ove radne zone su prije svega njena dobra prometna povezanost — danas
samo cestovna, a u buduénosti i Zeljeznicka, sa Sirim podrucjem.

Dobre su moguénosti komunalnog opremanja, a i teren je podoban za planiranu namjenu uz
manja ograni¢enja glede nosivosti tla i nivoa podzemnih voda.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.1.3.1. Prometnice

Postojece ulice i prometne povrSine ne odgovaraju osnovnim uvjetima sigurnog odvijanja
prometa. Ovo se odnosi na osnovne elemente opremljenosti prometnica, S$to ponajprije
podrazumijeva: minimalnu Sirinu kolnika za nesmetani dvosmjerni promet vozila, minimalnu
Sirinu nogostupa za kretanje pjeSaka te osnovne uvjete osvijetljenosti 1 povrSinske odvodnje
prometnih povrSina.

Osim asfaltiranih kolnika ulica koriste se 1 poSljuncani i makadamski kolnici i pristupni putovi
koji sluze za pristup poljoprivrednom zemljistu, stambenim 1 proizvodno-industrijskim
objektima.

"Odlukom o razvrstavanju javnih cesta" Ul. F. Tudmana je razvrstana u drzavnu cestu broj 309, a
autocesta Zagreb—Ljubljana u drzavnu cestu broj 4. Unutar podrucja obuhvata ne postoje druge
razvrstane ceste.

Javni gradski i prigradski prijevoz putnika obavlja se autobusima koji prometuju Ul. F. Tudmana
te autocestom Zagreb - Ljubljana.

Za planiranu zeljeznicku prugu II reda Podsused tvornica — Samobor — Bregana izraduje se
glavni projekt u tvrtki Granova d.o.o.

1.1.3.2. Komunalna infrastruktura

Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda
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Prema nacinu odvodnje oborinskih i otpadnih voda Prostornim planom uredenja Opc¢ine Sveta
Nedelja’ je za ovo podrugje odreden polurazdjelni tip kanalizacije.

Opcenita ocjena sadasnjeg stanja vodoprivredne problematike je zaostajanje izgradnje
vodoprivrednih objekata u odnosu na prisutnu urbanizaciju i industrijalizaciju.

Unutar podrucja obuhvata plana nema izvedene kanalizacije.

Kolektor fekalne kanalizacije je izveden juzno uz Ul F. Tudmana.

Vodoopskrba

Opskrbu Svete Nedelje sanitarnom i protupozarnom vodom omogucava postoje¢i magistralni
visokotla¢ni azbestcementni vodovodni cjevovod ¢ 400 mm poloZen trasom koja ide iz crpilista
Strmec do prikljucka na vodovodni cjevovod ¢ 600 mm koji se nalazi u pojasu Ul. F. Tudmana i
proteze se u smjeru istoka. Spoj ovih vodovoda vezan je transportnim cjevovodom ¢ 600 mm s
rezervoarom Sveta Nedelja.

Visokotla¢ni cjevovod ¢ 400 mm zahtijeva zastitni koridor u Sirini od ukupno 10 metara unutar
kojeg se ne moze planirati izgradnja nikakvih objekata.

Postoje¢a mreza vodoopskrbnih cjevovoda ucrtana je na kartografskom prikazu.

Elektroenergetika

Podruc¢jem obuhvata plana ne prolaze zra¢ni dalekovodi.
Postojec¢i kabelski podzemni vodovi kao i 5 izvedenih trafostanica ucrtani su na grafickom
prikazu.

Posta i telekomunikacijska distribucija

Postojeca telefonska mreZa ucrtana je na grafickom prikazu. Uz magistralne svjetlovodne kabele
obuhvaca i sve postojece pretplatnicke 1 spojne kabele. Telefonska mreza je prikljucena na dvije
centrale 1 to: na ATC Sveta Nedelja i na UPS Novaki.

Postanske usluge pruzaju se korisnicima u posStanskom uredu 10431 Sveta Nedelja, Marijana
Stilinovica 7, koji se nalazi izvan obuhvata plana, u centru mjesta.

Plinoopskrba

Unutar podrucja postoji srednjetlatna plinska mreza iz polietilenskih cijevi visoke gustoce
dimenzionirana na predtlak 4 bara.

Plinovodi se nalaze u Ulici Duzica, Obrtnickoj ulici, Industrijskoj ulici s odvojkom i na sjevernoj
strani UL F. Tudmana.

Uz nju je i Celicni VT plinovod 8 cola koji se nalazi s njezine juzne strane i sluzi za opskrbu
plinom grada Samobora.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Paznju treba posvetiti zastiti podzemnih voda koje su dio velikog 1 vrlo zna¢ajnog vodonosnog
podrucja aluvija Savske ravnice .Ono se u ovom prostoru prostire od korita Save do obronaka
Samoborskoga gorja i Nedeljskoga Brega.

1.1.5. Obveze iz Prostornog plana uredenja Opéine Sveta Nedelja®

Izmjenama i1 dopunama Prostornog plana uredenja Opc¢ine Sveta Nedelja predvidena je izrada
Izmjena 1 dopuna plana uredenja radne zone Sveta Nedelja.

> Glasnik Op¢ine Sveta Nedelja 7/05 i .../06
6 Glasnik Op¢ine Sveta Nedelja 7/05 — prociscéeni tekst, 4/06.
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Planom je u zoni obuhvata planirana gospodarsko-proizvodna , gospodarsko-poslovna i pretezito
stambena namjena.

GOSPODARSKA NAMJENA

Clankom 80. je za gospodarsku namjenu navedeno:

Prostor za gospodarske djelatnosti odreduje se u gradevinskim podrucjima naselja, i u

gradevinskim podrucjima izvan naselja.

Razlikuju se dvije osnovne namjene:

» proizvodne: pretezno industrijski kompleksi i veci obrtnicki pogoni (proizvodnja,
preradivacka industrija i sl.) tj. one koje mogu imati nepovoljan utjecaj na okolis.

* poslovne: pretezno manji proizvodni pogoni, obrtnistvo, skladista, servisi, usluge, komunalne
usluge, trgovine, uredi, zdravstvo i sl.

Clankom 81. se odreduje:

Gospodarske djelatnosti smjestavaju se u prostor uz uvjet:

* da racionalno koriste prostor, bolje iskoriste i popunjavaju postojece zone namijenjene ovim
djelatnostima, kako bi se sprijecilo neopravdano zauzimanje novih povrsina,

* da nisu energetski zahtjevne te da su prometno primjerene (prometno ne opterecuju lokaciju),

* da zadovoljavaju propisane mjere zastite okolisSa (zastita od buke, mirisa, onecis¢avanja
zraka, zagadivanja podzemnih i povrsinskih voda i sl.).

U c¢lanku 83. je odredeno $to se sve moze graditi u gospodarskim zonama:

Ovim Planom predvidene su zone za smjeStaj gospodarskih djelatnosti. U njima je moguce
graditi industrijske, skladisne proizvodno-obrtnicke i druge poslovne, uredske, trgovacke,
zdravstvene i slicne prostore, a ne smiju se graditi gradevine za stanovanje, osim stambenog
prostora predvidenog u odredbi ¢l. 74.

Osnovni uvjet za izgradnju sadrzaja gospodarskih djelatnosti je njihova ekoloska prihvatljivost u
smislu sprecavanja zagadenja okolisa zbog neposredne blizine naselja, poljoprivrednih povrsina
za proizvodnju hrane te vodonosnog sloja podzemne vode i crpilista Strmec.

Na podrucju opcine Sveta Nedjelja nije dopustena gradnja novih betonara, cementara, asfaltnih
baza, postrojenja za proizvodnju suhe zbuke i sl.

Clanak 84. definira gradevne &estice i njihovu izgradenost:

Najmanja sirina gradevne Cestice je 18 m, a najmanja dubina 20 m.

Izgradenost gradevne Cestice u zoni privrednih aktivnosti ne moze biti ve¢a od 40 % s tim da se
min. 20 % gradevne Cestice mora urediti kao zelena povrsina na prirodnom tlu.

Dio gradevne Ccestice izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca mora, ovisno o lokalnim
uvjetima biti ureden kao zelena povrsina na prirodnom tlu.

U ¢lanku 85. su odredeni elementi visina gradevina i njihovih udaljenosti od meda:

Visina sljemena gradevine je do 12 m, od kote uredenog terena odnosno kote ulice na koju je
gradevna Cestica prikljucena.

Tehnoloskim procesom uvjetovanu potrebu za visinom manjeg dijela gradevine vecom od 12 m
treba argumentirati i oblikovhom analizom uklapanja u krajolik, te ishoditi suglasnost
poglavarstva.

Gradevina moze imati podrum.

Udaljenost gradevine od mede mora iznositi najmanje pola visine, ali ne manje od 3,0 m.
Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je min. 5 m.
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Clankom 86. se odreduje smjestaj parkiralista:

Potrebe prometa u mirovanju zadovoljavaju se na gradevnoj Cestici, ili izuzetno na parkiralistu
na posebnoj gradevnoj cestici odnosno javnom parkiralistu ako je planirano i izvedeno na
osnovi detaljnije dokumentacije prostora.

Ako se u zonama pretezno stambene namjene grade gradevine iskljuc¢ivo poslovne namjene na

zasebnoj gradevnoj Cestici tada se prema odredbama clanka 87. treba pridrzavati sljedec¢ih

pravila:

U gradevinskim podrucjima naselja u zonama pretezito stambene namjene na gradevnim

Cesticama iskljucivo poslovne namjene mogu se, u skladu s odredbama ¢l. 40, 42, 43, 59 i 84

graditi:

* manje proizvodne, pretezito obrtnicke gradevine,

* poslovne gradevine (pretezZito usluzne, trgovacke - maloprodajne, komunalno servisne,
uredske i sl.)

Uvjetuje se:

- da je gradevna Cestica punom Sirinom vezana na javnoprometnu povrsinu - ulicu minimalne
Sirine 9 m.

— visine uskladene s odredbom ¢l. 51.
najveca izgradenost gradevne cestice 40 %, a najmanja 10 %,

— na parcelama koje se nalaze uz stambenu izgradnju mora se prema toj izgradnji osigurati
tampon visokog zelenila na prirodnom tlu najmanje Sirine 5,0 metara,

— parkiralisne potrebe trebaju biti zadovoljene na parceli.

— najmanje 30% povrsine parcele urediti kao parkovno zelenilo na prirodnom tlu uz obavezno
ozelenjavanje prednjeg dijela parcele visokim zelenilom.

— bucne djelatnosti iz ¢l. 58 ne mogu se graditi kao samostalne gradevine gospodarske
namjene.

— ne mogu se graditi gradevine za djelatnosti s opasnim tvarima kao ulaznom sirovinom ili
krajnjim proizvodom bez obzira na osiguranje od njihova Stetnog utjecaja na okolis.

Ove odredbe se odnose na formiranje novih gradevnih Cestica za poslovau namjenu tamo gdje

do sada nije bila takva djelatnost.

PRETEZITO STAMBENA NAMJENA

Za zone pretezito stambene namjene je u ¢lanku 43. odredeno:

U zoni pretezito stambene namjene na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna stambena
ili stambeno - poslovna gradevina s pomocnim, poljoprivredno-gospodarskim i manjom
poslovnom gradevinom.

Moguca je gradnja gradevina poslovne-trgovacke, usluzne, uredske namjene i tihe obrtnicke
namjene kao osnovnog sadraja gradevne Cestice i kada nisu vece od 240 m’ tlocrtne odnosno
600 m’ BR povrsine, a ugostiteljsko-turisticke gradevine mogu biti sa ukupnom BRP 600 m” i u
Jjednoj etazi.

Izuzetno, na gradevnim Ccesticama iskljucivo poslovne namjene, gdje su poslovne gradevine
izgradene temeljem gradevne dozvole, moguca je zamjenska gradnja, dogradnja, rekonstrukcija
i prenamjena postojecih te gradnja novih gradevina sukladno odredbama clanka 87. Povrsina
tih gradevnih Cestica moze se povecati samo u svrhu poboljsanja prostornih odnosa utvrdenih
odredbama ¢l. 84 i ¢l. 85., ali bez povecanja tlocrtne izgradenosti.
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Izuzetno, uz Ul. dr. Franje Tudmana od potoka Rakovice do krizanja s Ul Vojvodi¢i na
pojedinacnim gradevnim Cesticama mogu se graditi i vece gradevine poslovne-preteZito
trgovacke te ugostiteljsko-turisticke namjene.

Gradevine iz stavka 2., 3. i 4. ovog clanka svojim smjestajem u naselju, osiguranjem osnovnih
prikljucaka na komunalnu i posebno prometnu infrastrukturu moraju omoguciti uredno
funkcioniranje gospodarskog sadrzaja bez uzmemiravanja stanovanja i Stetnog utjecaja na
okolis. Uvjeti izgradnje definirani su ¢l. 84. i ¢l. 85.

U zonama stambene namjene ne mogu se graditi skladista na zasebnim cCesticama. Za gradevine
iz ovog clanka treba u postupku ishodenja lokacijske dozvole ishoditi misljenje Poglavarstva.

Za gradevine iz stavka 2., 3. i 4. ovog clanka treba u postupku ishodenja lokacijske dozvole
ishoditi misljenje Poglavarstva.

Clankom 45. je odredeno kako graditi obiteljske kuée:

Obiteljska kuca je gradevina iskljucivo stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Ccestici, s
najvise podrumom, dvije nadzemne etaze i potkrovijem.

Ukupni BRP je do 400 m’, a u njega se uracunava i povrsina svih pomoénih i poljoprivredno-
gospodarskih gradevina na istoj gradevnoj Cestici.

Promet u mirovanju rjesava se iskljucivo na vlastitoj gradevnoj cestici.

Obiteljska kuca je obvezni nacin gradnje u zoni vrijednog krajolika.

Za niske stambene 1 stambeno-poslovne gradevine je u ¢lanku 46. odredeno:

Niska stambena i stambeno-poslovna gradevina moze imati najvise dvije nadzemne etaze, podrum i
potkrovije.

Gradevina moze imati do tri stana.

Ukupni BRP je do 600 m’ a u njega se uracunava i povrsina svih pomoénih i poljoprivredno-
gospodarskih te manje poslovne gradevine na istoj gradevnoj Cestici.

Na gradevnoj Cestici stambeno-poslovne namjene sadrzaji stambene namjene moraju iznositi min.
60% ukupnog BRP-a.

Iznimno, kod stambeno-poslovnih gradevina cija je namjena turisticko-ugostiteljska, BRP moze
biti do 1200 m* omjer stambenog i poslovnog moze biti drugadiji.

Promet u mirovanju rjesava se iskljucivo na viastitoj gradevnoj cestici.

Za viSestambene gradevine je u ¢lanku 47. odredeno:

Visestambena gradevina gradi se prema sljedecim propozicijama:

— moguca je izgradnja samo slobodnostojecih gradevina, bez drugih gradevina na gradevnoj
Cestici,

— viSestambene gradevine se ne mogu graditi u interpolacijama izmedu obiteljskih kuca

— maksimalna visina gradevine odredena je sa 8,5 m od kote uredenog terena do vijenca,

— etaznost je ogranicena na 2 nadzemne etaze, 1 etazu podruma i 1 etazu potkrovija,

— u dijelu prizemlja mogué je poslovni prostor koji ne ugrozava stanovanje,

— minimalna veli¢ina gradevne Cestice je 800 m’,

— maksimalna izgradenost je: 30%. Ako je visestambena izgradnja planirana detaljnijom
prostornom dokumentacijom (UPU, DPU) maksimalna izgradenost je do 40%.

— maksimalni broj stanova je Sest stanova po etazi,

— promet u mirovanju mora biti rijeSen na gradevnoj cCestici. Od toga najmanje 30% potrebnih
PGM mora biti rijeseno garaziranjem u stambenoj gradevini,

— Iznimno, ako je izgradnja planirana detaljnijom prostornom dokumentacijom promet u
mirovanju moze biti rijesen i na drugi nacin.

— gradevna Cestica u punoj sirini mora biti vezana na javno-prometnu povrsinu — ulicu min. Sirine
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kolnika 6,0 m i min. sirine pjesackih hodnika po 1,5 m,

— najmanje 30% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno na prirodnom terenu, gradevina
mora biti prikljucena na izgradenu komunalnu infrastrukturu — elektricnu mrezu, javni vodovod,
plinovod, DTK te javnu odvodnju, a ako sustav javne odvodnje nije izgraden moguce je zgradu
prikljuciti na septicku jamu ili otpadne vode prevesti preko uredaja za biolosko prociséavanje.

Ovaj nacin izgradnje nije mogu¢ i u gradevinskim podrucjima naselja Svetonedeljski Breg, Jagnji¢
Dol, Srebrnjak i Mala Gorica te dijelovima naselja Sv. Nedelja i Brezje smjestenim na padinama
Nedeljskog brega te u podrucju jugozapadno od Svetonedeljske ceste do granice opcine,
ukljucujuci ulicu Padez i njene odvojke, te na svim podrucjima osobito vrijednog predjela —
kultiviranog krajobraza.

Kod izgradnje novih visestambenih gradevina mora se izraditi urbanisticko rjesSenje kojim se
dokazuje uklapanje u okolni prostor. Na isto rjesenje treba ishoditi misljenje Poglavarstva.

Najmanja veli¢ina gradevne Cestice je odredena u ¢l. 48:

Najmanja velicina nove gradevne Cestice za gradnju obiteljske kuce, niske stambene ili stambeno

poslovne gradevine:

— za gradnju slobodnostojece gradevine povrsina je min. 400 m’ s min. Sirinom na gradevnom
praveu 14 m i min dubinom 18 m,

— za gradnju poluugradene gradevine 300 m’, Sirine na gradevnom praveu 12 m i dubine 18 m.

Najmanja velicina nove gradevne Cestice za gradnju poslovne gradevine, koja se moze graditi samo

kao slobodnostojeca, je 400 m’ s minimalnom Sirinom 20 m i min. dubinom 20 m.

Za pojedinacnu interpolaciju iskljucivo obiteljske kuce u izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja, iznimno je moguce formirati novu gradevnu Cestici koja je manja od onih iz
prethodnog stavka uz uvjet da se postuju odredbe o udaljenosti od meda.

U clanku 49. je odredena najveca dubina gradevne Cestice od 75 m te najveca Sirina prema ulici
od 40 m.

Najveca izgradenost gradevne Cestice je odredena ¢lankom 50. 1 mozZe biti najvise 40%.

U ¢lanku 119. su odredeni normativi za rjeSenje parkiranja na sljede¢i nacin:

Po jedno parkiraliSno mjesto treba osigurati:

— za stambene gradevine, na njihovim gradevnim cesticama 2 PGM po stanu,

— za administrativne sadrZaje na 75 m* bruto 1 PGM,

— za trgovalke sadrZaje i robne kucée na 25 m” bruto 1 PGM,

— zaobrte i servise | PGM na 3 zaposlena u smjeni.

— za skladista na 5 zaposlenih u smjeni,

— za ugostiteljstvo na 20 m* BRP-a odnosno na 4-12 sjede¢ih mjesta — ovisno o lokalnim
uvjetima (primjenjuje se izracun veceg broja parkiralista),

— za administrativne sadrZaje na 75 m> BRP-a.

Clancima 134., 135. i 136. je odreden polurazdjelni sustav javne odvodnje odnosno izgradnja
dva medusobno odvojena podsustava, jednog za odvodnju otpadnih voda i tzv. prve oborinske
vode te drugog za odvodnju oborinske vode.

Sve cjevovode u funkciji javne odvodnje treba graditi u koridorima javnih prometnih povrSina.
Cjevovodi podsustava odvodnje otpadnih voda obavezno se polazu u drugom, a cjevovodi
odvodnje oborinskih voda u prvom podzemnom sloju.

Visinskim poloZzajem i uzduznim padovima cjevovoda treba u najve¢oj mogucoj mjeri omoguciti
gravitacijsku odvodnju te minimalizirati mogucu pojavu uspora u mrezi.
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Cjevovodi odvodnje obavezno moraju imati provjereno dobra mehanicka svojstva
(vodonepropusnost, trajnost, nepropusni nacin spajanja, brza montaza i ugradnja) i ne smiju biti
manjeg profila od ¢ 40 cm.

Clancima 159. i 156 su odredene sljedeée mjere zastite voda:

Mjerama zastite, saniranjem ili uklanjanjem izvora oneciS¢enja te osiguranjem racionalnog

koristenja voda treba Cuvati vode od oneciS¢enja i zaustaviti trend pogorSanja kakvoce voda.

Uvjeti upustanja otpadnih voda u vodotoke, s obzirom na stupanj prociS¢avanja i s obzirom na

kategoriju zatite vodotoka, odreduju se u skladu s Drzavnim i Zupanijskim planom za zastitu

voda.

U svrhu zastite vodotoka i akumulacija potrebno je kontrolirati sve ulazne tokove 1 inventarizirati

zagadivace.

Mjerama iz prethodnih dijelova odredbi, koje se primjenjuju na cijelom podrucju obuhvata

Plana, sprjecava se oneciS¢enje podzemlja, a prioritetno vode za pice. Narocito je potrebno:

- odvodnju oborinske vode s prometnih povrSina u sustav javne odvodnje uvesti preko slivnika
s taloZnicama,

- otpadne vode nastale kao posljedice tehnoloSkih procesa obavezno treba procistiti i
neutralizirati prije upuStanja u sustav javne odvodnje,

- ne Siriti izgradnju u L. 1 II. zonu sanitarne zastite izvoriSta vode za pice.

Radi zastite od buke ¢lankom 161. je odredeno:

Da bi se osigurali uvjeti zastite potrebno je:

e buku odrzati u granicama dozvoljenih vrijednosti na mjestima nastanka (gradevine
gospodarskih namjena, ceste, Zeljeznice) te na rubnim dijelovima naselja prema izvorima
buke.

« u kontaktnom prostoru gradevinskog podrucja naselja i zona gospodarskih namjena prema
stanovanju treba osigurati pojase visokog zelenila (a po potrebi 1 srednje 1 podstojne etaze)
Sirine najmanje 10 m.

« u zonama nepovoljnih horizontalnih ili visinskih odnosa autocesta i brzih cesta te Zeljeznice
prema gradevinskim podrucjima naselja treba postaviti 1 primjereno oblikovane fizicke
barijere Sirenju buke.

« kad postoje prostorne mogucénosti, uz navedene prometnice treba zasaditi guste i Siroke
sklopove zelenila.

— Prema grafickim prikazima plana vidljivo je da je cijelo podru¢je ugrozeno bukom s
autoceste, a u buducnosti i zeljeznicke pruge.

— Planira se nastavak gradnje lokalnog plinovoda putem kojeg ¢e se cijela zona opskrbiti
plinom.

— Planiraju se vodoopskrbni cjevovodi u zoni.

— Planirana je gradnja kabela ili dalekovoda 10(20) kV i nacelno je smjesten u TS 10(20) kV.

— Planirani su odvodni kanali juzno od zone sa spojem na postojeci kolektor u Ul. F. Tudmana.

1.1.6. Ocjena stanja, moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Juzni dio obuhvata plana ve¢im dijelom je izgraden. Procjenjuje se da danas u tom podrucju Zivi
oko 200 stanovnika i o¢ekivati je minimalno povecanje ovoga broja.

U podrucju gospodarske namjene zone izgradnja obuhvaca manje od 20% povrsine zone (cca.
13,5 ha). Zbog ranije opisanih prednosti u polozaju i prometnoj povezanosti podrucja
mogucnosti gospodarskog razvoja su velike pa ¢e se i1 znatan dio od planiranih 6000 radnih
mjesta 1 8000 zaposlenih na podrucju op¢ine Sveta Nedelja mo¢i realizirati u ovoj radnoj zoni.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
21. Ciljevi prostornog uredenja opéinskog znacaja

Osnovni cilj ovog plana je pridrzavanje principa odrzZivog razvoja radi racionalnog koriStenja
prostora te zastite i unapredenja okolisa.

Ovaj plan mora omoguciti skladan prostorni i gospodarski razvoj podru¢ja same zone i naselja
Sveta Nedelja, ali 1 cijelog podrucja Grada.

2.1.1. Demografski razvoj

S obzirom na specifiénu namjenu veéeg dijela obuhvata ovoga plana, on ¢e indirektno imati
utjecaj na demografski razvoj Svete Nedelje. Otvaranjem novih radnih mjesta poboljsat ¢e se
zapoSljavanje mjesnog stanovniStva i smanjiti dnevne i trajne migracije, moze uticati na
pozitivan prirodni prirast i postizanje povoljne dobne, obrazovne i gospodarske strukture
stanovnistva.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Realizacijom ovoga plana, moze se direktno poticati razvoj malog 1 srednjeg poduzetnistva kao
jednog od kljucnih pravaca razvoja opéine.

Preduvjet je osiguranje neophodne komunalne i prometne infrastrukture.

Odabir djelatnosti, medutim, mora omoguciti ocuvanje ekoloski Ciste sredine i poboljSanje
kvalitete zivljenja.

S obzirom na polozaj ove radne zone u cestovnom prometnom sustavu (grani¢ni prijelaz Bregana
s glavnim ulazom u Hrvatsku iz smjera Zapadne Europe udaljen je svega 8 km) moguc¢ je razvoj
usluga vezanih uz tranzit osobnih i teretnih vozila.

No podrucje je pogodno i za gradnju novih proizvodnih i poslovnih sadrzaja kao §to je tiskara i
druge djelatnosti Sto trebaju relativno velike povrSine.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Ciljevi plana su prometna i infrastrukturna opremljenost visokog standarda koja se odnosi na
opremanje i uredivanje postojee te izgradnju nove mreze prometnica i komunalne
infrastrukture.

2.1.3.1. Promet

Takoder su osigurani koridori ulica i prate¢ih prometnih povrSina, a prema odredbama
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Sveta Nedelja.

2.1.3.2. Hidrotehnika

Sve planirane aktivnosti moraju biti uskladene sa Zakonom o vodama (NN 150/05).
Odvodnjavanje

Uspjesna kompleksna odvodnja podrucja zahtijeva provedbu sljedecih radova:

- zaStita od vanjskih voda

- osnovnu odvodnju
Zastita od vanjskih voda

Za uspjesnu odvodnju obvezno je zastititi podru¢je od brdskih voda uzvodnom retencijom na

Rakovici ili obodnim kanalima i regulacijskim radovima na vodotoku.
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Na priobalnom podrucju rijeke Save planirana je izgradnja HE Zapres$i¢ s kotom uspora 133,00
m n.m. i kotom krune nasipa 134,50 m n.m.

Izgradnjom obrambenih nasipa biti ¢e zaSti¢eno cijelo priobalno podrucje Gradova Samobora i
Svete Nedelje od poplava rijeke Save, a kapaciteti crpiliSta ¢e se povecati.

2.1.3.3. Komunalna infrastruktura

Odvodnja

Odvodnja otpadnih voda u podru¢ju obuhvata plana rijeSena je Izmjenama i dopunama
Prostornog plana uredenja Opc¢ine kao polurazdjelni sustav odvodnje kojim se fekalne i1
industrijske vode, te ispirine prepumpavaju preko Podsusedskog mosta i upustaju u kanalski
sustav grada Zagreba.

Za odvodnju oborinskih voda naselja Rakitje, Novaki, Bestovje, Oresje, Strmec, Sveta Nedelja 1
Brezje te dio naselja Male Gorice, izraden je Idejni projekt "Oborinska kanalizacija naselja
Rakitje — Novaki — Bestovje — Ore§je — Strmec — Nedelja — Brezje — dio Male Gorice" (IPZ, V2-
K5251, 1988.g.). Odvodnja oborinskih voda najveceg dijela reCenog podrucja usmjerena je u
vodotok Gostiraj, a preostalog dijela (samo za naselja Zlodi i Prelci) u vodotok Rakovica.
Projektom su na svakom slivu recenog podrucja, a prije ispusta u prijemnik, predvideni kisni
preljevni retencijski bazeni (RB) koji ¢e osigurati odvodenje "prvog" dijela oborinskih voda
(onecis¢enih oborinskih voda) u sustav javne odvodnje otpadnih voda (tzv. fekalna kanalizacija).
Retencijski bazeni trebaju se izgraditi u blizini prijemnika i sustava javne odvodnje otpadnih
voda. Ispustanje vode iz istih ostvarit ¢e se tek nakon punjenja cjelokupnog bazena, aktiviranjem
kiSnog preljeva. Ispravnim dimenzioniranjem retencijskog bazena s kiSnim preljevom, a zatim
izvodenjem i odrzavanjem istog, osigurat ¢e se zaStita voda vodotoka od oneciSc¢enja.

Kolektor je izveden. Nalazi se juzno uz Ul. F. Tudmana i ima ¢ 50 cm. On je u funkciji.
Industrijske otpadne vode, koje ¢e se upustati u sustave javne kanalizacije, trebaju udovoljavati
kriterijima Pravilnika o grani¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim
vodama (NN 40799, 6/01 i 14/01).

Nove kanale treba predvidjeti u vodonepropusnoj izvedbi, a postojeée neispravne kanale treba
sanirati 1 rekonstruirati na nacin da se zaprijeci zagadenje podzemnih voda.

Kanale treba projektirati 1 izraditi tako da kontrolna okna budu na pocetku pojedinih kanala,
mjestima promjene profila kanala, kod promjene uzduznog pada kanala, na mjestima skretanja
kanala, na mjestima prikljucaka kanala i na kanalima koji su u pravcu zbog revizije 1 odrzavanja
projektnim rjeSenjem to treba definirati u skladu s pravilima struke.

Duz svih novih prometnica treba predvidjeti zastitu tla odnosno podzemnih voda od zagadenja
prvenstveno naftnim derivatima, a zatim i ostalim Stetnim tvarima. U rjeSenjima i projektima za
izgradnju prometnica i prate¢ih objekata, ali 1 pri odrzavanju postoje¢ih prometnica treba
predvidjeti mjere za zastitu podzemnih voda.

Vodoopskrba

Postoje¢u vodoopskrbnu mrezu radne zone proSirivat ¢e se prstenastim nac¢inom prikljucivanja
na postoje¢u vodoopskrbnu mrezu koja ¢e se napajati s postojeceg sustava uz istovremenu
izgradnju vanjske hidrantske mreze. Cjevovode treba graditi u pojasu kolnika, a dimenzionirani
trebaju biti na sanitarnu 1 protupozarnu vodu.

Plinoopskrba
Postojecu srednjetlacnu mrezu prosirivat ¢e se u podrucje nove izgradnje. Profili plinovoda i1
planirani radni tlak plinovodne mreze trebaju osigurati plinoopskrbu sveukupne postojece i
planirane izgradnje.
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Elektroenergetika

Elektroenergetsko napajanje sveukupne planirane izgradnje treba osigurati putem izgradnje
odnosno prosirenja postojece srednjenaponske, konzumne i mreze javne rasvjete te izgradnjom
novih tipskih transformatorskih stanica. Kabele treba polagati u pjeSacke hodnike ili zelene,
neizgradene javne povrsSine obostrano uz pratecu izgradnju.

Predlaze se premjestanje trafostanice TS 211, radi osiguranja dovoljne Sirine Industrijske ulice.

Telekomunikacije

Postojecu telekomunikacijsku mrezu prosirivat ¢e se DTK 1 signalom RTV mreZom u podrucje
nove izgradnje.
Telekomunikacijsku mrezu treba polagati u pjeSacke nogostupe obostrano uz pratecu izgradnju.

Zastita od poplave

Osnovni problem ovog podrué¢ja je nerijeSena obrana od poplave potoka Rakovice, a njezino
rjesenje je jedan od osnovnih i primarnih ciljeva privodenja ovog podrucja planiranoj namjeni.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti dijela naselja Sveta Nedelja

U potezu izgradnje uz Ul. F. Tudmana danas su uglavnom smjestene stambene i stambeno-
poslovne, obiteljske zgrade visine P+1. Gradevne Cestice nastale su iz poljoprivredne parcelacije
koja nije ujednacenih veli¢ina i nije ortogonalna na regulacijski pravac. Ovaj je princip izgradnje
pozeljno zadrZzati i u nekoliko preostalih mogucih interpolacija.

Zelenilo voénjaka koje se provlaci izmedu zgrada u dijelu naselja juzno od Ul. F. Tudmana, daje
mu posebnu slikovitost. U obuhvatu ovoga plana u ¢im vecoj mjeri treba medu zgradama te
izmedu zgrada i ulica zasaditi tampone visokog zelenila.

2.2 Ciljevi prostornog uredenja dijela naselja
2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

Prostornim planom opcine, a na osnovi podataka o nepodobnosti tla za poljoprivrednu namjenu
bilo je racionalno upravo ovaj prostor namijeniti izgradnji.

Bitan zahtjev zaStite prostora kojem mora udovoljiti svaki korisnik u ovoj zoni je zastita
podzemnih voda koje su dio rezervi pitke vode Sire regije.

Takoder se od zagadenja treba ocCuvati vodotok potoka Rakovica, a zaStitu krajobraza osigurati
njegovom ne geometrijskom regulacijom.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Planom ¢e se odrediti regulacijski pravci javno-prometnih povrSina — ulica, kolno-pjesackih i
pjesackih povrsina te infrastrukturni koridori.

Takoder ¢e se odrediti propozicije izgradnje zgrada i uredenja gradevnih Cestica.

Potrebno je definirati obaveznu sadnju visokog zelenila u ulicama i na gradevnim Cesticama
poslovnih kao i stambenih odnosno stambeno-poslovnih gradevina, zone javnoga zelenila te
zastitnog zelenila.

Utvrdit ¢e se uvjeti potpunog komunalnog opremanja zone obuhvata plana te uvjeti zastite i
unapredenja okolisa.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Zasnovan je na sadrzajnim 1 kvantifikacijskim odrednicama koje su, za pojedine zone, namjene 1
uvjete uredenja prostora odredene Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcine
Sveta Nedelja.

Njime je, u planu namjene povrsine, odredena osnovna struktura namjene povrsina i programske

smjernice.

PROGRAMSKI PODACI

Povrsina obuhvata Urbanistickog plana uredenja iznosi 68,77 ha.
Zona "A" ima povrsinu od 7,53 ha, a zona "B" 61,24 ha.
Osnovna struktura namjene povrsina vidljiva je iz Tablice 1.

3.2, Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na€in koristenja i uredenja povrsina

PROGRAMSKI POKAZATELJI PO NAMJENAMA | DIJELOVIMA PLANA "A" | "B"
TABLICA 1.

Namjena zone i oznaka PO\;]r:ma %
I1 — gospodarska namjena (zone oznaka od 3 do 5) 5,35 7,8
R — sportsko rekreacijska namjena 1,09 1,6
Z1 — javne zelene povrSine — zastitno zelenilo 0,34 0,5
Ulice 0,75 1,1
UPU DIO "A" 7,53 11,0
M1 — mjeSovita namjena pretezno stambena (zone oznaka od 14 do 20) 5,77 8,4
M2 — mjeSovita namjena pretezno poslovna (zone oznaka od 21 do 23) 3,07 4,5
K — poslovna mjeSovita namjena (zone oznaka od 6 do 13) 18,70 27,2
I1 — gospodarska namjena (zone oznaka od 3 do 5) 27,34 39,7
Z1 — javne zelene povrSine — zastitno zelenilo 0,13 0,2
PM — parkiraliSte - izdvojena Cestica 0,21 0,3
Ulice 6,02 8,7
UPU DIO "B" 61,24 89,0
OBUHVAT UKUPNO 68,77 [100,0

PROGRAMSKI POKAZATELJI PO NAMJENAMA UKUPNO
TABLICA 2.

Namjena zone i oznaka PO\;]rasma %
I1 — gospodarska namjena (zone oznaka od 1 do 5) 32,69 47,5
K — namjena poslovno mjesovita ( zone oznaka od 6 do 13) 18,70 27,2
M1 — mjeSovita namjena pretezno stambena (zone oznaka od 14 do 20) 5,77 8,4
M2 — mjeSovita namjena pretezno poslovna (zone oznaka od 21 do 23) 3,07 4,5
Povrsine za gradnju UKUPNO 60,23 87,6
R — sportsko rekreacijska namjena 1,09 1,6
Z1 — javne zelene povrSine — zastitno zelenilo 0,47 0,7
PM — parkiraliSte - izdvojena Eestica 0,21 0,3
Ulice 6,77 9,8
Ostale povrSine UKUPNO 8,54 12,4
OBUHVAT SVEUKUPNO 68,77 [100,0
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Najveci dio, gotovo 48% prostora je namijenjen za gospodarsku-proizvodnu namjenu (I). Za
poslovno mjesovitu namjenu (K) je planirano viSe od 27% povrSina. Ukupno je za gospodarske
aktivnosti odredeno gotovo 75% povrSina (51,39 ha). To govori o znacaju ove zone.
MjeSovita pretezno stambena namjena se odnosi na srediSnji dio poteza uz Ul. F. Tudmana i
zauzima oko 8% povrSine u obuhvatu plana. MjeSovito-pretezno poslovna namjena zauzima
4,5% obuhvata. Obje zajedno imaju gotovo 13% (8,84 ha). Za sport i rekreaciju i zelenilo je
najmanje svega 2,5% povrSina. No zato je odredena obaveza investitorima da najmanje 20%
gradevnih Cestica mora biti ozelenjeno. To ¢e iznositi oko 10 ha ukupno.
Za uli¢nu mreZu, a dijelom 1 parkiraliSte u njoj, je odredeno 10% povrsina. lako to izgleda malo
treba ista¢i da se, prema dosadasnjim interesima vlasnika i investitora, ocekuje gradnja na vrlo

velikim gradevnim Cesticama.

PROGRAMSKI POKAZATELIJI PO OBRACUNSKIM ZONAMA I NAMJENAMA

TABLICA 3.
'\."?x- Max. broj . Bruto - . Koe_fic_ijent_
Oznaka i Povraina y Y|S|na nadzemnih | Tlocrtna |zgraq§na _Koeflcuent_ iskoristivosti
namjena zone ha o sliemena ctaza izgradenost povrsina izgradenosti | nadzemno
(Vs) (E) (ha) nadzezmno (Kig) (Kis)
m (m”)
11-1 2,28 3,31 12,0 2EPkK 5,70 27360 0,4 1,2
1-2 3,07 451 12,0 2EPkK 1,23 36840 0,4 1,2
11-3 7,94 11,5| 12,0 2EPk 3,18 95280 0,4 1,2
11-4 12,60 18,31 12,0 2EPkK 5,04 151200 0,4 1,2
11-5 6,80 9,91 12,0 2EPk 2,72 81600 0,4 1,2
11 — gospodarska 3269 47,5 17,87 392280
namjena UKUPNO ’
K-6 1,28 1,91 12,0 2EPkK 0,51 14080 0,4 1,2
K-7 6,01 8,71 12,0 2EPk 2,40 72120 0,4 1,2
K-8 2,76 4,01 12,0 2EPkK 1,10 33120 0,4 1,2
K-9 2,67 3,9[12,0 2EPk 1,07 32040 0,4 1,2
K-10 0,67 1,01 12,0 2EPk 0,27 7370 0,4 1,2
K-11 1,71 25]12,0 2EPkK 0,68 18810 0,4 1,2
K-12 1,33 1,91 12,0 2EPk 0,53 14630 0,4 1,2
K-13 2,27 3,31 12,0 2EPkK 0,91 27240 0,4 1,2
K — poslovno mjeSovita
namjena 18,70 27,2 7,47 219410
UKUPNO
M1-14 0,82 1,21 12,0 2EPk 0,33 9020 0,4 1,2
M1 -15 0,16 0,2] 12,0 2EPkK 0,06 1920 0,4 1,2
M1 -16 1,75 25]12,0 2EPk 0,70 21000 0,4 1,2
M1 -17 1,08 1,61 12,0 2EPkK 0,43 12960 0,4 1,2
M1-18 0,07 0,1]12,0 2EPk 0,03 840 0,4 1,2
M1-19 0,12 0,2] 12,0 2EPkK 0,05 1440 0,4 1,2
M1 - 20 1,77 26120 2EPk 0,71 21240 0,4 1,2
M1 - UKUPNO 5,77 8,4 2,31 68420
M2 - 21 2,53 3,71 12,0 2EPk 1,01 30360 0,4 1,2
M2 - 22 0,42 0,6] 12,0 2EPkK 0,17 4620 0,4 1,2
M2 - 23 0,12 0,2 12,0 2EPk 0,05 1320 0,4 1,2
M2 - UKUPNO 3,07 4,5 1,23 36300
M1 — mjeSovita namjena
e 8,84 | 129 3,35 96690
UKUPNO za gradnju 60,23 87,6 23,97 696290
Resportsko-rekreacijska |\ 109 | 16| 45 | 1EPK 0,05 50| - :
namjena
Z1-javne zelene povrsine 0,47 0,7 - - -
PM-parkiraliste — 0.21 0,3 - - -
izdvojena Cestica ’
ulice 6,77 9,8 -
UKUPNO ostale povrsine 8,54 12,4 0,05 500
SVEUKUPNO OBUHVAT| 68,77 100,00 - 24,02 696790 - -
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3.3. Prometna i uliCna mreza

Odlukom o razvrstavanju javnih cesta Ul. F. Tudmana je razvrstana u drzavnu cestu br. 309.
Unutar podrucja obuhvata plana ne postoje razvrstane ceste.

Prijedlog rjesenja uli¢ne mreze 1 prometnih povrsina temelji se na sljede¢im nacelima:

- povecanje osnovnih elemenata opremljenosti ulica, §to ponajprije podrazumijeva minimalnu
Sirinu kolnika za nesmetani promet vozila, minimalnu S$irinu nogostupa, osnovne uvjete
osvijetljenosti i povrsinske odvodnje, i dr.

- poboljsanje uli¢ne mreze izgradnjom novih ulica,

- uvazavanje postojeceg stanja na terenu u slu¢ajevima kada to ne utjece na sigurnost prometa.

Ovim urbanistickim planom uredenja predlaze se nastavno na Industrijsku i Obrtnicku ulicu
izgradnja novih ulica koje su oznacene velikim slovima (od Ulice A do Ulice F).

Sirina kolnika novih ulica iznosi 7,0 m.

Obostrano su predvideni nogostupi, a u pojedinim ulicama i pojasevi zelenila s drvoredom
minimalne Sirine 2,0 m.

U nastavku Obrtnicke ulice planira se izgradnja parkiraliSta u drvoredu. Stabla treba saditi u
"zelenim otocima" s visokim rubnim kamenom.

Biciklisticke staze planira se izgraditi u Ulicama A i E, a minimalna §irina za dvosmjerni promet
iznosi 2,0 m.

Predviden je prijelaz Industrijske ceste u razini preko planirane zeljeznicke pruge Podsused —
Samobor - Bregana.

Prikljucenje zone na Ul. F. Tudmana (D 309) predvideno je punim krizanjem sa Industrijskom
ulicom i punim krizanjima sa Ulicom "D" i PleSivickom ulicom.

Uvjete krizanja odrediti ¢e se pri izdavanju lokacijskih dozvola za rekonstrukciju dijela Ul F.
Tudmana u zoni krizanja.

Sa Novom ulicom juzno od pruge planirana su 4 krizanja. Jedno je ono u nastavku Industrijske,
drugo je na kraju Ulice "E". Ulica "A" se u zoni plana spuSta na nizu razinu i tamo je puno
krizanje (Cetverostruko). Ulica Duzice ima "T" krizanje sa novom ulicom.

Ulice "C" 1 "F" se spajaju na cestu $to vodi prema Domaslovcu i Strmcu.
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3.3.1. Poprecéni presjeci ulica s nacelnim rasporedom pojaseva vodova komunalne
infrastrukture

POPRECN| PRESJEC! PROMETNICA M. 1:200
S NACELNIM RASPOREDOM POJASEVA VODOVA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

INDUSTRIJSKA ULICA

z
E gl E
L] - L]
5 H 5
g O Ei O E
gl = i = |2
I
I
I
— —
PJ‘ %
L, 20 ¢ 20 35 L 35 L 20 , 20
7 % 7 7 7 7 %
" 75 L 7.5 L
g 7 7
TK E K V P K E TK

1.0 1.0 3.15 1.2 1.00 31.0 1.2 3.18 1.2 08

Tumaé K kanalizacija
V - veodovod
P - plinoved
E elekirika

TK - telekomunikacije

OBRTNICKA ULICA

§ = J
£ g £
= o - -
g 2 g
gl g 5 2
L} = o ]
3| 3 | 33
2 o 1 a (| &
= I
2 .
g I
£ .
F !
-
5 I
f
L 15 o 50 1 a5 L a5 L 15
L 7 L 1 7 1
| 10.0 ) 5.0 L
7 Ll 71
TK E K P V K TK E
0.51.0 6.15 1.2 1.0 1.0 1.2 1.15080.7

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba 2007. godina



URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADNE ZONE SVETA NEDELJA — IZMJENE | DOPUNE
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3.4. Komunalna infrastrukturna mreza

3.41. Odvodnja

Za podrucje radne zone predvidena je polurazdjelna kanalizacija s kombinacijom nepotpune
oborinske odvodnje. Pod time se podrazumijeva izgradnja kanalizacijskih podsustava za potpuno
odvodenje svih otpadnih voda (ku¢ansko-potro$nih i industrijskih), ukljucujuéi i1 "tude" vode. Za
oborinsku vodu pretpostavlja se nepotpuno odvodenje, odnosno izgradnja kanalizacijske mreze
za prometne povrsine 1 guSce izgradene dijelove naselja, sve u redoslijedu iskazanih potreba
(mogucénost faznog izvodenja oborinske kanalizacije).

Za otpadne vode gradit ¢e se jedinstvena kanalizacijska mreza, dok ¢e se oborinske vode
prikupljati i odvoditi u potok Rakovicu.

Otpadne vode se odvode preko postojeceg kolektora u Ul. F. Tudmana u pravcu Podsusedskog
mosta, gdje se posredstvom odgovaraju¢e crpne stanice i spojnog kolektora prebacuju u
kanalizacijski sustav Zagreba na lijevoj obali rijeke Save.

U mrezi oborinske kanalizacije, u skladu s mogucénostima, potrebno je predvidjeti kisne
preljevne retencione bazene za uvodenje prvih dotoka oborinskih voda i dotoka od pranja ulica u
kanalizaciju otpadne vode. Znaci, potrebno je predvidjeti mogucénost transformacije u
polurazdjelni sustav.

Dio sustava javne odvodnje otpadnih voda do mjesta prikljuenja retencijskog bazena, treba
projektirati za razdjelni nacin odvodnje, a nastavni dio retencijskog bazena, za polurazdjelni
nacin odvodnje.

S druge strane, ukoliko ne postoje prikladni uvjeti za takvo rjeSenje, potrebno je na mrezi
oborinske kanalizacije, prije ispuStanja u recipijent, predvidjeti moguénost naknadne
interpolacije odgovarajucih bazena za planirano ¢iS¢enje oborinskih voda.

Predlozenom koncepcijom smanjit ¢e se nepovoljni ucinci u gospodarskom pogledu, koji su u
op¢em smislu prisutni kod izgradnje dvostrukih kanalizacijskih mreza, a iskoristiti sve prednosti
s higijensko-sanitarnog gledista.

Izbor ovakvog nacina odvodnje u skladu je s opéim nacelima izgradnje kanalizacijskih
podsustava koji su sadrzani u Prostornom planu uredenja Op¢ine.

Nove kanale treba predvidjeti u vodonepropusnoj izvedbi, a postojece neispravne kanale treba
urediti na nac¢in da se zaprijeci zagadenje podzemnih voda.

Duz svih novih prometnica treba predvidjeti zastitu tla odnosno podzemnih voda od zagadenja
prvenstveno od naftnih derivata, a zatim 1 ostalih Stetnih tvari. U lokacijskim dozvolama za
izgradnju prometnica i pratecih objekata treba predvidjeti mjere za zastitu podzemnih voda.

Trase planirane kanalizacije ucrtane su na grafickom prikazu 2.3. u mjerilu 1:2000, a koridori i
polozaj u poprecnim presjecima s nacelnim rasporedom komunalne infrastrukture.

U slucaju da se odvodnju oborinskih voda, iz Poslovne zone $to se nalazi u susjedstvu, ne moze
rijesiti drugacije, u ulici je osiguran koridor za izvedbu kanala oborinske odvodnje za potrebe te
zone.

3.4.2. Vodoopskrba

Planirano povecanje potroSnje vode u Sirem prostoru odnosi se upravo na ovo i susjedna nizinska
podrucja, jer se u brdovitom dijelu ne ocekuje porast broja stanovnika niti izgradnja nekih drugih
vecih potrosaca. Uz proSirenje postojece vodoopskrbne mreze i izgradnje nove mreze u funkciji
planirane izgradnje, zbog iskoriStenosti postoje¢ih izvoriSta bit ¢e potrebna izgradnja novih
vodocrpilista Sto prvenstveno podrazumijeva koristenje podzemne vode iz savskog aluviona.
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Najznacajnije vodocrpiliSte je Strmec - Medsave s procijenjenim kapacitetom od 900 1/sek iz
kojeg se vode koriste i za opskrbu zagrebackog podrucja.

Vodu za potrebe industrije koja ne mora zadovoljavati standarde pitke vode treba kaptirati u
principu odvojenim industrijskim crpiliStem na mjestima koja se zbog slabije kvalitete vode ili
vece sanitarne ugrozenosti ne mogu koristiti za sanitarnu - pitku vodu. Ova crpiliSta najkra¢im
putem bi opskrbljivala lokalnu industriju i ne bi bila povezana u jedan zajednicki vodoopskrbni
sustav industrijske vode ve¢ bi ga izgradivale 1 koristile pojedine industrije ili grupe industrija.
Pod industrijskim crpiliS§tima podrazumijevaju se i1 kaptaze drenazne vode iz kanala uz nasipe
buduce vodne stepenice, kao 1 iz viSenamjenskih retencija na potocima. Time se moze znatno
smanjiti potroSnja vodoopskrbnog sustava pitke vode.

Trase postojecih i1 planiranih vodovodnih cjevovoda ucrtane su na grafickom prikazu 2.3. u
myjerilu 1:2000, a koridori i1 polozaj u popre¢nim presjecima s nacelnim rasporedom komunalne
infrastrukture.

Posebno se stiti visokotlacni cjevovod $to vodu iz crpiliSta Strmec vodi do rezervoara Nedeljski
breg. U zoni zaStite od 10 m ne mogu se graditi nikakve gradevine

3.4.3 Plinoopskrba

Svojom tipologijom postojee 1 planirane izgradnje u radnoj zoni Sveta Nedelja rjeSenje
plinoopskrbe moguée je Sirenjem izgradnje postojec¢e srednjetlacne mreze. Postojeca mreza
dimenzionirana je na predtlak do 4 bara a radni tlak ¢e ovisiti o potrebnim koli¢inama plina.

Plinovode treba polagati u skladu s prijedlogom ucrtanim u poprecnim presjecima s nacelnim
rasporedom komunalne infrastrukture 1 u grafickom prikazu 2.2. u mjerilu 1:2000.

3.4.4. Telekomunikacijska distribucija

Postojecu telefonsku kabelsku mrezu treba prosiriti na podruc¢ju s planiranom izgradnjom radne
zone. Zra¢nu telefonsku mreZu treba kablirati.

Povecanje kapaciteta omogucit ¢e se iz postoje¢ih ATC Sveta Nedelja ili iz UPS Novaki ukoliko
u njima ima dovoljno slobodnih kapaciteta ili izgradnjom novih tj. planiranih UPS-a, ¢ije
lokacije ¢e biti naknadno odredene.

Uz gradnju distribucijske telefonske kanalizacije (DTK) potrebno je izgraditi i distribucijsku
kanalizaciju za potrebe distribucije RTV signala kabelom. Za polaganje RTV kabela je potrebno
planirati jednu PVC cijev ¢ 110 mm, dok je za povezivanje pojedinih stambenih i poslovnih
gradevina na kabelsku distribucijsku (RTV) mrezu potrebno postaviti uvodne cijevi. Cijev uvoda
treba voditi od DTK zdenca do ku¢ne priklju¢ne tocke - ormari¢a u kome se vrsi prijelaz s mreze
na kuéni razvod.

U popreénim presjecima prometnica i prometnih povrSina DTK treba polagati u skladu s
prijedlogom ucrtanim u poprecnim presjecima s nac¢elnim rasporedom komunalne infrastrukture
1 u grafi¢kom prikazu 2.4. u mjerilu 1:2000.

U pjesackom hodniku u kojem ¢e se postavljati stupovi javne rasvjete treba koristiti zdence
manjih dimenzija.

Takoder je moguée postavljanje telefonskih zdenaca dijelom u gradevnim Cesticama
pretplatnika, a broj zdenaca treba smanjiti koriStenjem jednog zdenca za vise korisnika.
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3.4.5. Elektroenergetska opskrba i javna rasvjeta

Planirano rjeSenje elektroenergetske mreze obuhvada Sirenje 10(20) kV mreze s njezinim
povezivanjem na postojeCu i planiranu srednjenaponsku mrezu, te trase i1 razvod nove
niskonaponske mreze konzuma i javne rasvjete.

Planirana srednjenaponska mreza te broj i prostorni raspored novih transformatorskih stanica
treba biti uskladen s planom razvoja HEP-a, Elektre Samobor, postoje¢im stanjem i planiranom
namjenom uredenja podrucja, te potrebnim koli¢inama — snagama.

Realizacija planirane izgradnje radne zone zahtijeva izgradnju veceg broja trafostanica za
posebne korisnike, koje treba locirati u centru konzuma. Za nove transformatorske stanice treba
koristiti tipske trafostanice snage 630 ili 1000 kVA, koje ¢e trebati napajati 1 okolnu javnu
rasvjetu.

Kod izdavanja lokacijskih dozvola treba se primjenjivati odredbe Opcih uvjeta za opskrbu
elektricnom energijom (NN 14/06).

3.5. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina
3.5.1. Uyjeti i na€in gradnje

Unutar obuhvata definirano je nekoliko nac¢ina gradnje:

- MjeSovita namjena — pretezito stambena (oznaka MI1) predvida izgradnju, uglavnom
pojedina¢nim interpolacijama, slobodnostoje¢ih i poluugradenih stambenih, stambeno-
poslovnih ili manjih poslovnih gradevina. Iznimno se mogu graditi 1 vece gradevine,
sukladno odredbama ¢lanka 43. Prostornog plana uredenja Op¢ine.

- Mjesovita namjena pretezno poslovna (oznaka K) ukljucuje slobodnostojecu izgradnju jedne
ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici za sadrzaje i djelatnosti Sto se mogu obavljati u radnoj
zoni, uz ogranic¢enja definirana provedbenim odredbama.

- Gospodarska, pretezito industrijska namjena (oznaka I1) omogucava izgradnju
slobodnostoje¢ih, u pravilu proizvodnih pogona.

3.5.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina obradeni su u grafi¢kom prikazu.
Oznacen je potok Rakovica iako je izvan obuhvata plana, ali mu zasStitni koridor zadire u prostor
u obuhvatu plana.

Cijeli prostor je unutar vodonosnog podrucja Savskog aluvija.

Posebno vrijednih kulturno-povijesnih cjelina u obuhvatu plana nema. Sadnju visokog zelenila
na gradevnim cesticama, izmedu regulacijskog i gradevinskog pravca, treba primjenjivati kako bi
se stvorilo ambijentalnu osobitost.

3.6. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Pri odabiru sadrzaja, djelatnosti i tehnologija koje ¢e se realizirati u obuhvatu ovoga plana
moguce su samo one koje ne oneciS¢uju okoli§ odnosno one kod kojih se mogu osigurati
propisane mjere zastite okoliSa.

Posebnu paznju treba posvetiti zastiti podzemnih voda za §to je neophodno izgraditi sustav
nepropusne kanalizacije a po potrebi i lokalno (u okviru pojedinih pogona) prociS¢avanje
otpadnih voda prije upustanja u kanalizaciju.

Takoder je potrebno duz svih novih prometnica predvidjeti zastitu tla i podzemnih voda od
zagadenja naftnim derivatima 1 ostalim Stetnim tvarima koje se mogu pojaviti u transportu.
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Zastita zraka osigurat ¢e se primjenom plina kao osnovnog energenta uz elektricnu energiju, te
po potrebi ugradnjom filtera na mjestima ispustanja onecis¢enog zraka, dima, plinova ili para.
Sirenje prasine s otvorenih povrsina sprjeavati sadnjom tampona visokog zelenila.

Zastita od poZara na nivou plana osigurava se planiranjem vatrogasnih puteva na svim javno-
prometnim povrSinama te izgradnjom vanjske hidrantske mreze.

Zastita od poplave Save moguca je samo zahvatima u prostoru izvan granica ovoga plana, a
zaStita od poplave potoka Rakovice izgradnjom odgovaraju¢ih retencionih gradevina u
uzvodnom dijelu odnosno izgradnjom odgovaraju¢ih obrambenih nasipa.

Zastita od potresa ostvarit ¢e se dimenzioniranjem konstrukcija gradevina na o¢ekivani intenzitet
potresa od VIII° MCS ljestvice.
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! ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Razgranienje javnih prometnih povrSina, povrSina odredenih za gradnju gradevina stambene,
stambeno-poslovne 1 gospodarske namjene, javnih zelenih povrSina — parka, zaStitnog zelenila te
rekreacijske povriine ucrtano je na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE I NAMIJENA
POVRSINA. Ovaj prikaz ujedno daje i cjelovitu koncepciju organizacije prostora.

Oblikovanje novih gradevnih Cestica moZe poStivati zateCene granice Cestica ili uspostaviti novu
parcelaciju, ali uz uvjet provjere mogucnosti koriStenja susjednog zemljista u zoni, radi racionalnog
koristenja prostora.

Zone gospodarske 1 industrijske namjene (I1) obuhvadaju danas uglavnom neizgradeni prostor.
Odreduju se za objekte za rad kada su namijenjeni za proizvodnju, usluge, skladistenje trgovinu i
druge vrste rada.

Zone poslovno mjeSovite namjene ve¢ su djelomi¢no izgradene proizvodnim zanatskim pogonima,
trgovackim 1 servisnim sadrzajima, pa im se ta namjena zadrzava i u planu. U ovim zonama
izuzetno je moguca izgradnja stambene namjene.

Zone planom odredene za mjeSovitu — pretezito stambenu namjenu namijenjene su stanovanju, a
mogu se graditi manji sadrzaji poslovne, ugostiteljsko-turisticke 1 zanatske namjene u skladu s
¢lankom 43. Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja Op¢ine. U ovim je zonama moguca
drustvena i javna namjena.

Zone odredene za mjeSovitu-pretezno poslovnu namjenu su odredene za raznovrsne poslove i
gospodarske sadrzaje. Na istoj gradevnoj Cestici moze biti i stanovanje.

Pri razgranicenju zona razli¢ite namjene moze se odrediti namjenu gradevne Cestice prema onoj
namjeni u kojoj je viSe od pola njene povrsine.

2. UVJETI SMJESTAJA | NACIN GRADNJE GRADEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

U zonama gospodarske namjene (oznake I1 1 K) predvidene su za gradnju objekata za rad kada su
namijenjeni za proizvodnju (zanatsku ili industrijsku), usluge, skladistenje, trgovinu i servise te
druge vrste rada. U ovim zonama mogu se graditi i gradevine javne i druStvene te sportsko
rekreacijske namjene.

Predvidena je gradnja slobodnostojec¢ih gradevina smjesStenih tako da su

- od regulacijskog pravca udaljene najmanje 7 m.

- od meda susjednih gradevnih Cestica najmanje 3 m, ali ne manje od polovice visine tog procelja
gradevine. Od susjedne stambene gradevne Cestice udaljenost je min. 5 m, ali ne manje od pola
visine tog procelja.

- tlocrtom veli¢ine min 10%, a max. 40% povrsine gradevne Cestice.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze biti viSe gradevina.

Najmanje 30% povrsina gradevne Cestice mora biti uredeno visokim zelenilom, kao parkovne

povrsine.

Visina gradevina odredena je:

- Visinom od kote uredenog terena do sljemena krova max. 12 m.

Manje povecanje visine dijela gradevine moguce je kada to zahtijeva tehnoloski proces, ali uz
prethodno misljenje Poglavarstva.

- Maksimalnim brojem nadzemnih etaza.
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Zbog visokog nivoa podzemnih voda ne predvida se ali je moguca i1 gradnja podruma kojem
gornji rub stropne konstrukcije ne smije biti visi od 1,0 m iznad kote konac¢no uredenog
terena.

— Krovista mogu biti razli¢itih oblika.

U zonama mjeSovite — pretezno stambene 1 pretezno poslovne namjene (oznaka M1 1 M2) lokacije
sadrzaja gospodarskih djelatnosti (osim proizvodne — pretezito industrijske namjene) mogucée su u
stambeno-poslovnoj gradevini ili manjoj poslovnoj gradevini, slobodnostojecoj ili prislonjenoj uz
stambenu gradevinu, izuzetno kao objekt za rad bez stanovanja.

Gradevine gospodarske namjene treba graditi tako da su:

— od regulacijskog pravca udaljene min. 10 m.

— od granica susjednih gradevnih Cestica udaljene najmanje polovicu zabatne visine ali ne manje
od 3 m, a od gradevne Cestice susjedne stambene zgrade min. 5 m.

— tlocrtna zauzetost parcela ukupnom izgradnjom je do 40% povrSine gradevne Cestice.

Najmanje 30 % povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno zelenilom kao parkovna povrSina sa
drve¢em. Rubovi gradevne Cestice prema susjednim namjenama moraju se urediti kao vegetacijski
tampon koji je prema stambenoj namjeni Sirok najmanje 5 m.

Visina za stambeno-poslovne gradevine s poslovnom namjenom u prizemlju odredena je

— visinom od kote uredenog terena do sljemena max. 10 m,

— maksimalnim brojem nadzemnih etaza koji iznosi 3 (P+1+potkrovlje),

— moguca je gradnja podruma kojem gornji rub stropne konstrukcije ne smije biti visi od 140 cm
iznad kote uredenog terena, pri cemu je vise od pola volumena ukopano u teren.

Visina za manju poslovnu gradevinu (do 150 m?), gradenu uz ili odvojeno od stambene zgrade, je 7
m do sljemena uz moguénost gradnje samo jedne nadzemne etaze.

Visina objekta za rad, kada se gradi bez stanovanja na gradevnoj Cestici, odredena je s maksimalno
2 nadzemne etaze i visinom 10 m do sljemena, a samo iznimno 12 m..

Krovista u pravilu trebaju biti kosa, nagiba do 30-45°, ali mogu biti i drugih oblika.

Potrebe za parkiranjem u pravilu se zadovoljava na gradevnoj Cestici tako da se primjenjuju sljedeci
normativi:
Za stambene gradevine, na njihovim gradevnim ¢esticama, treba osigurati 2 PGM po 1 stanu.

Po jedno parkiraliSno-garazno mjesto (PGM) treba osigurati:

- za administrativne sadrZaje na 75 m? bruto izgradene povriine,

za trgovacke sadrzaje irobne kuée na 25 m? bruto izgradene povrsine,

- zaindustriju i skladista na 5 zaposlenih u smjeni,

- zaobrte i servise na 3 zaposlena u smjeni,

- za ugostiteljstvo (restorani, kavane i sl.) na 20 m” bruto izgradene povriine odnosno na 4-12
sjede¢ih mjesta — ovisno o lokalnim uvjetima (primjenjuje se izracun veceg broja PGM),

- zahotele, pansione i sl. na 3-6 kreveta, a za motele na 1 sobu, odnosno u skladu s propisima o
vrsti 1 kategoriji objekta,

- zasportske terene na 20 sjedala/posjetilaca,

- za Skole 1 djecje ustanove po ucionici ili grupi djece,

- zazdravstvene sadrzaje i socijalne ustanove na 3 zaposlena u smjeni,

- za znanstvene ustanove na 75 m? bruto izgradene povrsine,

- zavjerske gradevine i prostore za kulturne priredbe na 20 sjedala.

Na gradevnim Cesticama gospodarske namjene treba:
- zasva dostavna i teretna vozila osigurati parkiranje na gradevnoj Cestici;
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- za osobna vozila zaposlenika 1 korisnika parkiraliSna se mjesta u pravilu osiguravaju na
gradevnoj Cestici, a u ulicama koje imaju planirano parkiraliste uz kolnik, dio potreba moze se
zadovoljiti na ovom parkiraliStu, vode¢i raCuna o potrebama svih korisnika.

3. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Stambene i1 stambeno-poslovne zgrade bez sadrzaja druge namjene mogu se graditi u zonama
mjeSovite-pretezito stambene namjene (M1) u zonama poslovno mjeSovite namjene (M2) i1 izuzetno
u zonama mjesovite, pretezito poslovne namjene (K).

Stambeni prostor mogucée je izgraditi uz ili u gradevinama gospodarske namjene u zonama
gospodarske namjene, ali samo kao stan domara.

Stambene gradevine mogu biti slobodnostojece 1 poluugradene, a mogu se graditi:
- obiteljske kuce
- niske stambene gradevine (s najvise 3 stana)

Od regulacijskog pravca udaljenost treba biti najmanje 5 m, ali ne manje od udaljenosti odredene
propisima o cestama.

Najmanja udaljenost od meda susjednih gradevnih Cestica je 3 m ali ne manje od pola visine tog
procelja. Poluugradena zgrada jednom se bo¢nom stranom prislanja na susjednu zgradu ili medu a
ugradena s obje bocne strane.

Iznimno, slobodnostoje¢a zgrada Sto ¢e se graditi u interpolaciji moze od jedne bo¢ne mede biti
udaljena 1-3 m ako je zgrada na susjednoj Cestici udaljena najmanje 3 m. U ovakvom nacinu
gradnje zgrada prema susjednoj medi ne smije imati otvore ve¢e od 60 x 60 cm s neprozirnim
staklom ali smije imati dijelove zida od staklene opeke.

Obiteljska kuéa je gradevina iskljucivo stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici, s najvise
podrumom, dvije nadzemne etaze i potkrovljem.

Ukupni BRP je do 400 m’ au njega se uracunava i povrsina svih pomo¢nih i poljoprivredno-
gospodarskih gradevina na istoj gradevnoj Cestici.

Promet u mirovanju rjeSava se iskljucivo na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Obiteljska kuca je obvezni nacin gradnje u zoni vrijednog krajolika.

Niska stambena i1 stambeno-poslovna gradevina moze imati najvise dvije nadzemne etaze, podrum i
potkrovlje.

Gradevina moZe imati do tri stana.

Ukupni BRP je do 600 m” a u njega se uraéunava i povriina svih pomoénih i poljoprivredno-
gospodarskih te manje poslovne gradevine na istoj gradevnoj Cestici.

Na gradevnoj Cestici mjeSovite — pretezno stambene namjene sadrZaji stambene namjene moraju
iznositi min. 60% ukupnog BRP-a.

Iznimno, kod stambeno-poslovnih gradevina ¢ija je namjena turistiCko-ugostiteljska, BRP moze biti
do 1200 m? omjer stambenog i poslovnog moze biti drugadiji.

Promet u mirovanju rjesava se iskljucivo na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Potrebe za parkiranjem rjesavaju se prema odredbama tocke 2.11.

U zonama myjeSovite-pretezno poslovne namjene stambena namjena moze biti najvise do 50%
ukupnog BRP-a.

4. UVJETI GRADNJE SPORTSKO-REKREACIJSKIH GRADEVINA

Mogu se graditi u zonama namijenjeni za ovu namjenu te u zonama mjeSovite i gospodarske
namjene.

Mogu se graditi igraliSta na otvorenom te kao zatvorene gradevine.

Visina zatvorenih gradevina moze biti sa visinom do tri nadzemne etaze visine do 16,0 m s
moguénoscu izgradnje podruma.

Tlocrtna izgradenost moze biti do 40%.
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Parkiralista treba dimenzionirati u skladu s normativima plana.
U sklopu gradevina mogu se graditi turisticko ugostiteljski sadrzaji.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I ]
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE
S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.1. Uvjeti gradenja prometne mreze

. Na kartografskom prikazu " odredene su povrsine za ulice 1 kolne prilaze.

Unutar povrSina za ulice koje su odredene uz uvazavanje stvarnih i planiranih potreba treba urediti
kolnik i nogostupe, pojaseva zelenila s drvoredom, te biciklisticke staze.

. Prometnu mrezu treba graditi, odnosno rekonstruirati unutar koridora (povrSina izmedu

regulacijskih linija) odredenih i ucrtanih na presjecima.

. Izgradnja javnih parkiraliSta predvidena je u Obrtnickoj ulici sa parkiraliSnim mjestima u drvoredu

(nakon 4 PM dolazi "zeleni otok" sa stablom).
Dimenzija parkiraliSnog mjesta je 2,5 m x 5,0 m, odnosno 2,0 m x 5,5 m za uzduzno parkiranje.
Najmanje 5% treba biti za vozila invalida.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Sve zratne telekomunikacijske vodove treba zamijeniti podzemnim kabelima, a postojece
telekomunikacijske kabele dopuniti na kompletnu podzemnu DTK mrezu, tj. korisnicke i1 spojne
vodove te RTV kabelsku mrezu izvoditi u osiguranim pojasevima vodova komunalne infrastrukture
unutar postojecih i planiranih prometnica.

Kabele treba uvlaciti u prethodno polozene PVC ili PE cijevi i putem tipskih betonskih
standardiziranih DTK zdenaca s lijevano-Zeljeznim poklopcima omoguciti prespajanje i izvlacenja
pretplatnickih prikljucaka. Prikljucke se preporuca izvoditi za dvije ili viSe zgrada iz istog zdenca.

DTK i druge TK i signalne kabele treba polagati izvan povrSine kolnika, a na mjestima prijelaza
ispod kolnih povrsina kabele treba uvlaciti u odgovarajuce zastitne cijevi.

Distributivna kanalizacija ¢e se graditi u skladu s posebnim propisima, izvodenjem montaznih bet.
zdenaca i PVC cijevi ¢110; $50; u koje ¢e se uvlaciti telekomunikacijski kabeli.

Javne govornice osim unutar parcela ili zgrada treba takoder postavljati i na javnim povrSinama
kako bi se osigurala njihova cjelodnevna dostupnost. Lokacije javnih govornica treba odabrati na
mjestima vece koncentracije ljudi (stajaliSta autobusa, vece trgovine i sl.).

Treba omoguditi gradnju uli¢nih kabineta dimenzija, 2 x 1 x 2 m lociranih tako da pokrivaju
podrucdje radijusa oko 500 m.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Komunalna infrastruktura se treba polagati unutar koridora prometnica u za tu svrhu osiguranim
pojasevima za svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s nac¢elnim rasporedom u poprecnim presjecima
1 predvidenim Sirinama pojaseva.

Prije izgradnje prometnica prethodno treba poloziti svu planiranu odnosno nedostatnu komunalnu
infrastrukturu. Izgradnja vodova komunalne infrastrukture treba biti uskladena s posebnim uvjetima
gradenja nadleznih javnih komunalnih poduzec¢a zaduzenih za njihovu izgradnju i odrzavanje a koja
¢e postaviti u postupku izdavanja lokacijske dozvole.
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5.3.1. Elektroenergetska mreza

Nove trafostanice treba graditi kao tipske prema standardima opreme i uredaja HEP-a na vlastitim
gradevnim Cesticama Sirine 7,0 m i dubine 5,0 m uz uvjet osiguranja kamionskog pristupa
neposredno s javno-prometne povrsine.

Tipske transformatorske stanice snage 630 ili 1000 kVA moguce je, ovisno od buduce potrosnje,
izgraditi prema potrebama korisnika.

Ukoliko se u buduénosti pojavi novi potroSa¢ s potrebom za velikom snagom, lokacija nove
trafostanice osigurat ¢e se na njegovom zemljiStu uz uvjet osiguranog kamionskog pristupa za
njezinu izgradnju i odrzavanje.

Nove trafostanice trebaju zadovoljiti 1 uvjet dozvoljenog pada napona od transformatorske stanice
do kabelskog prikljucka korisnika od 3% uz dodatni uvjet da pad napona do najudaljenijeg
potroSaca u strujnom krugu ne smije prelaziti 6%.

Elektroenergetska mreza treba se projektirati i graditi za srednjenaponsku razinu od 20 kV, a
napajat ¢e se iz novih tipskih transformatorskih stanica 20/0,4 kV snage 630 kVA ili viSe.
Elektroenergetske vodove treba polagati podzemno. Nove trafostanice treba povezivati lateralnim
vezama uvazavajuéi prostornu koncepciju razvoja i1 Sirenja srednjenaponske mreze u podrucju
obuhvata 1 Sire.

Za kraj dugoro¢nog planskog razdoblja odreduje se izvedba NN kabelske mreze, a u prijelaznom
razdoblju treba davati prednost takvom nacinu razvoja mreze.

Za zastitu od dodirnog napona predvida se sustav nulovanja. Kod svakog novog objekta treba
predvidjeti temeljni uzemljivac.

Elektroenergetsku mrezu treba projektirati i izvoditi u skladu s opéim uvjetima koji odreduju
medusobni odnos 1 Sirine pojaseva vodova komunalne infrastrukture u pojasevima prometnica.
Takoder treba uvazavati postoje¢e hrvatske propise i smjernice kojima se normiraju odnosi u
medusobnom rasporedu vodova komunalne infrastrukture.

Kabele treba postavljati nacelno na dubinu od 0,80 m, a na mjestima prijelaza ispod kolnika ili
kolnickih povrsina kabele treba uvoditi u zastitne cijevi.

U slucaju da se postojeée kabele izmjesta na novu trasu, tada se njihova oznaka na grafickim
prikazima nece, pri izdavanju lokacijskih dozvola, uzimati kao element ogranicenja.

Kod izdavanja lokacijskih dozvola treba primjenjivati odredbe Opcih uvjeta za opskrbu elektricnom
energijom (NN 14/06).

5.3.2. Javna rasvjeta

Rasvijetljenost prometnih povrSina treba uskladiti s klasifikacijom rasvijetljenosti prema
standardima a na temelju prometnih funkcija. Treba primjenjivati klasu javne rasvjete C za javne
ceste 1 klase D za sve sekundarne prometne povrSine unutar gradevinskih Cestica i za njihove
samostalne priklju¢ne povrsine.

Stupove javne rasvjete treba postavljati jednoredno u pravilu s ovim visinama:
- zaosvjetljenje sekundarne prometne mreze visine 6 m
- zaosvjetljenje javnih cesta primarne mreZe radne zone visine 10 m.

5.3.3. Odvodnja

Istovremeno s izgradnjom novih prometnica treba izgraditi uli¢ne kanale za otpadnu 1 oborinsku
odvodnju.
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Onecis¢ene povrsinske vode treba prije upustanja u recipijent procistiti na propisani stupanj
oneciséenja.

Kanalizaciju treba izvoditi vodonepropusno a minimalni profil uli¢nih kanala ne smije biti manji od
40 cm.

U sjevernom dijelu podrucja je omogucena izvedba kanala oborinske odvodnje za potrebe poslovne
zone $to se nalazi u susjedstvu.

5.3.4. Vodoopskrba

Postoje¢u vodoopskrbnu mrezu treba prstenasto proSirivati istovremeno s izgradnjom novih
prometnica i objekata. Cjevovode treba dimenzionirati hidraulickim proratunom uz uvjet osiguranja
dovoljnih koli¢ina sanitarne 1 protupozarne vode. Na vodovodnoj mrezi treba izvesti vanjske
nadzemne hidrante na maksimalno dozvoljenoj medusobnoj udaljenosti do 150 metara.

Potrebne koli¢ine vode za gaSenje pozara treba osigurati u skladu s odredbama propisa za
hidrantsku mrezu za gasenje pozara.

5.3.5. Plinoopskrba

Postojecu srednjetlacnu plinovodnu mrezu treba Siriti usporedno s izgradnjom prometnica 1 druge
infrastrukture.

Plinovode treba izvoditi iz polietilenskih cijevi visoke gusto¢e (PEHD), a dimenzionirani trebaju
biti na predtlak do 4 bara.

U popre¢nom presjeku prometnica plinovode treba polagati u pojaseve Sirine 1,0 m, ako je moguce
izvan kolnika, a ako ne tada u kolnik, kako bi se u pjeSackim hodnicima omoguéilo polaganje
telekomunikacijskih 1 elektroenergetskih vodova, te stupova javne rasvjete i nadzemnih vanjskih
hidranata.

Pri ishodenju lokacijskih dozvola treba se pridrzavati minimalnih sigurnosnih udaljenosti objekata
suprastrukture i vodova komunalne infrastrukture, uredaja i postrojenja od ST plinovoda.

6. UVJETI UREDENJA NEIZGRADENIH POVRSINA
6.1. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Manje parkovne povrsine (oznake Z) projektirati uz maksimalnu zastupljenost stablaSica i to onih
vrsta koje su ve¢ prisutne u Sirem okoliSu.
Treba predvidjeti staze, klupe, rasvjetu i ostalu opremu.

6.2. Uvjeti uredenja povrsine za rekreaciju

U zapadnom dijelu obuhvata plana uz potok Rakovicu planirana je zona rekreacije.
Uz rubove Cestice treba zasaditi zelenilo a igraliSte ograditi.
Predvideno je uredenje 1 ocuvanje postojecih stabala.

Gradevine za sport i rekreaciju mogu se graditi na povr§inama mjesSovite 1 gospodarske namjene.

Uredenje povrSina sporta i rekreacije provoditi ¢e se prema odredbama tocke 4.
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7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Visoko zelenilo u predvrtovima je ambijentalna vrijednost postojec¢e izgradnje u juznom dijelu
obuhvata plana.

Zbog kvalitetnog oblikovanja cijele zone i1 nadalje treba saditi visoko zelenilo izmedu regulacijskog
1 gradevinskog pravca na gradevnim ¢esticama svih namjena.

Potok Rakovica prirodna je vrijednost prostora pa iako je izvan obuhvata plana, uz koridor potoka
na Cesticama treba zasaditi visoko zelenilo.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Svim ulicama moguce je kretanje vozila za odvoz otpada.

Zbog namjene zone moguca je pojava raznih vrsta otpada pa ¢e se njihovo skupljanje na gradevnim
Cesticama, nacin odvoza i mjesto deponiranja definirati posebnim uvjetima u postupku ishodenja
lokacijske dozvole, a u skladu s propisima.

Postupanje s otpadom iz domacinstva bit ¢e jednako kao 1 u ostatku naselja Sveta Nedelja.

Oporabni otpad: staklo, papir, plastika i metal ¢e se prikupljati putem vecih ili manjih mobilnih
kontejnera ravnomjerno rasporedenih u dijelovima podrucja s najve¢om frekvencijom pjesackih
kretanja.

Iz komunalnog otpada mora se izdvojiti opasni otpad i s njim postupati sukladno odredbama
Zakona koje se odnose na opasni otpad.

Industrijski otpad treba zbrinjavati na siguran nacin kojim ne¢e do¢i do zagadenja vodonosnika, tla
ili zraka, te osigurati njegov odvoz i eventualnu reciklazu.

Obveza investitora je odvoZenje svega otpada koji ¢e ostati nakon bilo koje izgradnje, na javnu
deponiju.

Vaze¢om zakonskom regulativom propisane su mjere postupanja s komunalnim, tehnoloskim 1
opasnim otpadom pa tako proizvodac otpada Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti duzan je
otpad razvrstati na mjestu nastanka, odvojeno skupljati po vrstama i1 osigurati uvjete skladiStenja za
ocuvanje kakvoce u svrhu ponovne obrade.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

9.1. Zastita podzemnih voda

Sve komunalne otpadne vode moraju se prihvatiti vodonepropusnim kanalizacijskim sustavima.
Primjena polurazdjelnog nac¢ina odvodnje zahtijeva izgradnju kontrolno-regulacijskih gradevina u
svrhu odvajanja prvih oborinskih voda.

. Kod sanacije svih povrSinskih voda pored tehnickih treba koristiti 1 bioloske radove, a sve u cilju

osiguranja dinamicke ravnoteze prirodnih i radom stvorenih vodnih sustava.

. U kanalski sustav odvodnje otpadnih voda mogu se upustati samo prethodno procis¢ene vode do

propisanog stupnja onecis¢enja u skladu s Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima pokazatelja
opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama.

. Sve prometne, manipulativne i povrSine za remont vozila, mehanizacije 1 strojeva trebaju biti

izvedene vodonepropusno s uredenom vodonepropusnom odvodnjom te separatorima ulja, masti i
taloga.
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Izgradnja novih gradevina moze se dozvoliti za djelatnosti koje ne ispustaju zagadene ili agresivne
vode, ne koriste otrove i tvari Stetne za okolis i zdravlje ljudi, ne koriste naftu i naftne derivate te uz
uvjet da u tim gradevinama nakon potpune plinofikacije zone, ne bude loziSta na tekuca goriva.

Zabranjeno je upustanje oborinskih ili otpadnih voda putem upojnih bunara ili direktno odlaganje
Stetnih tvari ili otpada u postojece depresije odnosno u iskopane jame.

Donji rub temelja gradevina u nacelu treba biti 0,50 m iznad maksimalne razine podzemne vode.
Ukoliko se temelji grade u niZzim razinama, za zaStitu podzemnih voda treba koristiti atestirane
hidroizolacijske materijale.

9.2. Zastita od buke

Od komunalne buke, generirane prometom motornih vozila u prometnicama, moguca je zastita
sadnjom stabala i grmlja ili izgradnjom kontinuiranih ekrana neposredno uz njihove regulacijske
linije.

Ukoliko se mjerenjem ustanovi razina buke koja zahtijeva njezino snizavanje moguce je odstupiti
od nacelnih visina uli¢nih ograda odredenih Prostornim planom.

Zastita od buke generirane proizvodnim procesima treba se provesti unutar pripadajuce parcele
odnosno gradevine.

Izvor buke ¢e biti 1 planirana Zeljezni¢ka pruga normalnog kolosijeka uz granicu obuhvata plana.
Dalje na sjeveroistok, udaljena 80-450 m je autocesta Zagreb-Bregana.

U zoni obuhvata plana zasStita od ovih izvora buke moguce je provesti tek djelomi¢no — gustom
sadnjom visokog zelenila, pretezito vazdazelenog.

TehnoloSkim rjeSenjima treba sprijeiti nastanak buke u samoj zoni odnosno odrzati buku u
granicama dozvoljenih veli¢ina.

Uz granice gradevnih Cestica gospodarske namjene prema gradevnim cCesticama sa stanovanjem
obvezno zasaditi tampon visokog zelenila s gustom etazom grmlja uz tlo.

9.3. Zastita do pozara i eksplozija

Pridrzavajuc¢i se odredbi propisa planom su osigurani vatrogasni pristupi do svih zona.

Lokacijskim dozvolama treba osigurati vatrogasne pristupe 1 povrSine za operativni rad vatrogasne
tehnike na svakoj gradevnoj Cestici, a u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne
pristupe (NN 35/94).

Planom su predvidene trase i profili cjevovoda za potrebne koli¢ine vode za gasenje pozara u skladu
s odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZzara.

Protupozarna zastita zahtijeva odgovaraju¢e dimenzioniranje javne vodovodne mreZze uz uvjet
osiguranja dovoljnih koli¢ina protupozarne vode, te mrezu vanjskih hidranata na maksimalnoj
dozvoljenoj medusobnoj udaljenosti od 150 metara i s vodovodnim priklju¢kom ne manjeg profila
od ¢ 100 mm.

Sve postoje¢e nedovoljno dimenzionirane javne vodove i hidrantske priklju¢ke vanjskih (uli¢nih)
hidranata treba rekonstruirati prema navedenim nacelima.
Vanjske hidrante treba projektirati i izvoditi kao nadzemne.

Prilikom projektiranja i izvodenja treba primjenjivati odredbe Zakona o zastiti od pozara, Pravilnika
o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara, te Pravilnika o uvjetima za
vatrogasne pristupe.

U svrhu sprecavanja Sirenja poZzara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje,
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brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim
zidovima gradevina i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od
susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slucaju da
gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duzine najmanje 1 m neposredno ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala
najmanje na duzini konzole.

Preventivne mjere zaStite od eksplozije odnose se prije svega u ispravnoj primjeni minimalnih
sigurnosnih udaljenosti od postojecih i planiranih plinovoda srednjeg tlaka koji ¢e se projektirati 1
graditi u podrucju obuhvata ovog plana ili njegovom kontaktnom podrucju. Takoder treba u daljnjoj
razradi ovoga plana postupati u skladu s odredbama Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima.

Minimalna sigurnosna udaljenost srednjetlacnog plinovoda od gradevina iznosi 2,0 m. Minimalne
udaljenosti od drugih vodova komunalne infrastrukture pri paralelnom vodenju iznose 1,0 m, a na
mjestima krizanja 0,5 m. Minimalni nadsloj iznosi 1,0 m.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Ovim se urbanistickim planom uredenja ne propisuje obveza izrade detaljnog plana uredenja.

10.2. Obveza procjene utjecaja na okolis

Pravilnikom o procjeni utjecaja na okoli§ odredeni su zahvati za koje je obvezna procjena utjecaja
na okolis.

Odredbe Pravilnika primjenjivat ¢e se i na mogucée zahvate u obuhvatu UPU-a, sadrzane u Popisu
zahvata koji je sastavni dio Pravilnika.

10.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Neophodni obim rekonstrukcija za poboljSanje uvjeta zivota gradana smatra se:

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postojece stambene gradevine, koje ove
nemaju u svom sastavu ili na postojecoj gradevnoj Cestici, i to u povrsini do 6,0 m?,

- preinake otvaranjem vanjskih otvora na postoje¢im gradevinama,

- konstruktivne sanacije uz uvjet zadrzavanja osnovnog gabarita gradevine,

- preinake unutarnjeg prostora bez povecanja volumena gradevine (promjena instalacije, promjera
funkcije prostora),

- popravak postojeceg krovista,

- izmjena ravnih krovova u kose bez podizanja nadozida,

- adaptacija tavanskog prostora unutar postojec¢eg gabarita gradevine u stambeni prostor,

- rekonstrukcija svih vrsta instalacija,

- izgradnja ograde i potpornih zidova radi saniranja terena,

- prikljuenje na postoje¢u komunalnu infrastrukturu (elektroenergetsku, vodovodnu i plinsku
mrezu).

Neophodni obim rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta rada smatra se:

- izmjena uredenja i instalacija vezanih za promjenu tehnoloskih rjeSenja, s tim da se gradevine
ne mogu dogradivati izvan postojeceg gabarita,

- promjena namjene poslovnih prostora samo unutar postojeceg gabarita, ali pod uvjetom da
novoplanirana namjena ne pogorsava stanje ¢ovjekova okolisa i svojim koriStenjem ne utjece na
zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima,
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- prenamjena stambenog prostora u poslovne prostorije, ali unutar postojeceg gabarita, prema
valjanim propisima,

- uredenje ili izgradnja sanitarnog ¢vora na dijelu poslovnog prostora unutar postojeceg gabarita
gradevine, ukoliko je ista neophodna za poboljSanje uvjeta rada ili uvjetovana promjenom
namjene poslovnog prostora.

10.3.3. Kod legalno sagradenih gradevina, ako je izgradenost ve¢a od propisane, udaljenost od rubova
gradevne Cestice manja od propisane, moZze se odobriti adaptacija i rekonstrukcija u opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota i rada.

10.4. Oblikovanje gradevina gospodarske namjene i uredenje gradevnih €estica

Sastavni dio zahtjeva za lokacijsku dozvolu mora biti idejno rjeSenje gradevine.

Kada se planirana gradevina namjerava izgraditi tipskim, prefabriciranim elementima ili
sklopovima, treba predvidjeti dodatno kvalitetno oblikovanje procelja.

Zahtjev za lokacijsku dozvolu treba sadrzavati i idejno krajobrazno rjeSenje gradevne Cestice a
zahtjev za gradevnu dozvolu krajobrazni projekt.

Uredenje gradevne Cestice prema krajobraznom projektu uvjet je za dobivanje uporabne dozvole.

U postupku ishodenja lokacijske dozvole suglasnost na idejno rjeSenje gradevine i krajobraznog
rjeSenja gradevne Cestice mora dati nadlezna sluzba poglavarstva Grada Sveta Nedelja.
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